附件1
采购项目需求方案

	项目名称
	福保街道物业管理法律服务团队项目　
	预算金额
	     300,000元

	采购部门
	城建办　
	项目经办人
	刘先生

	采购类型
	☑服务类　
□货物类　
□工程类
	采购方式
	□直接确定供应商（3万元以下）□询价
□直接确定供应商（特殊）   比价谈判

	项目背景
	我街道物业管理纠纷存在出诉求主体多元化、形式多样化、内容复杂化以及矛盾易激化等特点，为加强我街道依法调处基层矛盾纠纷的能力，拟采购团队法律服务，驻派街道城建办办公，主要负责物业管理指导、业主大会和业委会咨询等工作，提供物业管理法律咨询和支持，协助街道和社区调处辖区各类物业矛盾纠纷，以维护辖区平安稳定。

	项目需求
	项目技术要求：
1.物业管理日常指导工作。服务团队应协助街道办对辖区业主大会的成立、业主委员会的选举工作、业主大会和业主委员会的日常活动进行指导。
2.业主大会及业委会备案工作。服务团队应协助街道办对业主委员会选举产生或变更后的备案管理提供咨询意见。
3.物业管理法律咨询。服务团队为街道办事处、社区党委、街道辖区业主委员会、物业服务企业、业主等提供物业管理相关法律咨询服务，并解答有关问题。
4.业主大会及业委会备案工作。服务团队应协助街道办对业主委员会选举产生或变更后的备案管理提供咨询意见。
5.物业管理纠纷调解。服务团队协助街道对辖区物业管理纠纷进行调解，并整理保留相关档案资料。
6.物业管理信访案件处理。服务团队协助街道对辖区物业管理纠纷信访案件进行调查、跟踪、答复、调解、档案整理等一系列工作。
7.协助街道工作部门调处、化解矛盾纠纷，开展各类维护辖区和谐稳定的活动；参与处理辖区内的突发事件，维护辖区的稳定。
8.处理其他与街道有关的涉法事务。
备注：最终合同签订价格以我单位聘请的第三方审计价格为准。

	
	项目商务要求：
1.服务期限：自签订合同之日起至2025年12月31日
2.付款方式：
分期付款：合同签订后，中标供应商提供符合规定的发票，街道办15日内支付合同总额的50%；在2025年6月份至9月份合同履行期间，中标供应商提供符合规定的发票，街道办15日内支付合同总额的25%；项目验收合格后，中标供应商提供符合规定的发票，街道办支付合同总额25%。
3.报价要求：
（1）营业执照、经营范围等相关资质复印件；
（2）投标报价方案（须要写出详实内容：包括但不限于价格、服务项目、内容、服务人数等）；
（3）对此项目的运营提供详细的服务方案；
（4）对此项目的运营提供详细的质量保障措施；
（5）公司详细介绍；
（6）项目相关案例、业绩等；
（7）近三年内无行贿犯罪记录、无重大违法经营记录的声明和不存在处于被禁止参与政府采购活动期限内情形的声明函（声明函格式自拟）；
（8）可体现投标人综合实力及运营管理能力的其他资料。
[bookmark: _GoBack]（9）投标文件需要有投标文件封面
以上文件均需每页加盖单位公章并装订成册，且应将资料密封存入不透明文件袋中，贴密封条并加盖公章，否则视为无效投标。

	投标人资质要求
	1.具有独立法人资格或具有独立承担民事责任的能力的其它组织（提供营业执照或事业单位法人证等法人证明扫描件，原件备查）。
2.本项目不接受联合体投标。
3.参与本项目投标前三年内，在经营活动中没有重大违法记录；参与本项目政府采购活动时不存在被有关部门禁止参与政府采购活动且在有效期内的情况；具备《中华人民共和国政府采购法》第二十二条第一款的条件；参与政府采购项目投标的供应商未被列入失信被执行人、重大税收违法案件当事人名单、政府采购严重违法失信行为记录名单。

	投标人需提供资料
	1、营业执照、经营范围等相关资质复印件；
2、投标报价方案（须要写出详实内容：包括但不限于价格、服务项目、内容、服务人数等）；
3、对此项目的运营提供详细的服务方案；
4、对此项目的运营提供详细的质量保障措施；
5、公司详细介绍；
6、项目相关案例、业绩等；
7、近三年内无行贿犯罪记录、无重大违法经营记录的声明和不存在处于被禁止参与政府采购活动期限内情形的声明函（声明函格式自拟）；
8、可体现投标人综合实力及运营管理能力的其他资料。
9、投标文件需要有投标文件封面
以上文件均需每页加盖单位公章并装订成册，且应将资料密封存入不透明文件袋中，贴密封条并加盖公章，否则视为无效投标。
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