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福田区香蜜湖街道香蜜湖度假村城市更新单元规划（250米以上超高层建筑）重大行政决策草案（征求意见稿）














[bookmark: _Toc15065][bookmark: _Toc100][bookmark: _Toc29667]深圳市福田区城市更新和土地整备局
[bookmark: _Toc8780][bookmark: _Toc16376]二〇二三年三月
[bookmark: _Toc31969][bookmark: _Toc23933][bookmark: _Toc4788][bookmark: _Toc14629][bookmark: _Toc30913]第一章 总则                               
第一条 【决策背景】
福田区香蜜湖街道香蜜湖度假村城市更新单元位于深圳市福田区香蜜湖片区中部，深南大道、香梅路、香蜜湖路、红荔西路围合区域，项目地理位置优越。
2021年11月，香蜜湖度假村城市更新单元列入《2021年福田区城市更新单元计划第二批计划》。
香蜜湖度假村城市更新单元规划拆除范围用地面积247865平方米，开发建设用地面积183666.2平方米，规划容积2315040平方米（地上规定建筑面积不超过220万平方米），其中商业、办公及旅馆业建筑2270050平方米（含地下，含建筑面积不少于113510平方米的商业文化设施），公共配套设施（含地下）44990平方米。
第二条 【决策事项】
香蜜湖度假村城市更新单元拟在01-05-01地块规划建设1栋高度不超过500米的超高层建筑, 01-08-02、01-02-01地块分别规划建设1栋高度不超过370米的超高层建筑, 01-01-01地块规划建设1栋高度不超过300米的超高层建筑。
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第三条  【决策依据】
1.《住房和城乡建设部　应急管理部关于加强超高层建筑规划建设管理的通知》(建科〔2021〕76号)
2.《国家发展改革委关于加强基础设施建设项目管理 确保工程安全质量的通知》（发改投资规〔2021〕910号）
3.《住房和城乡建设部 国家发展改革委关于进一步加强城市与建筑风貌管理的通知》（建科〔2020〕38号）
4.《住房和城乡建设部关于在实施城市更新行动中防止大拆大建问题的通知》（建科〔2021〕63号）
5.《重大行政决策程序暂行条例》（国务院令第713号）
6.《广东省重大行政决策程序规定》（粤府令第288号）
7.《深圳市重大行政决策程序实施办法》（深府规〔2023〕2号）
8.《福田区重大行政决策程序规定》（福府规〔2021〕2号）
9.《深圳经济特区城市更新条例》（深圳市人民代表大会常务委员会公告第二二八号）
10.《深圳市拆除重建类城市更新单元规划审批规定》（深规划资源规〔2020〕2 号）
[bookmark: _Toc10682][bookmark: _Toc23835]第二章  决策目标及工作任务
第四条 【决策目标】
[bookmark: _Toc26311][bookmark: _Toc26058]本次决策目标是完成香蜜湖度假村城市更新单元规划（250米以上超高层建筑）重大行政决策的审议。
第五条 【工作任务】
[bookmark: _Toc7425]1.根据《住房和城乡建设部 应急管理部关于加强超高层建筑规划建设管理的通知》等相关政策要求，论证香蜜湖度假村城市更新单元规划250米以上超高层建筑（以下简称“超高层建筑”）方案的合法性、可行性、科学性，我局已组织开展了相关工作，具体如下：
（1）专题论证情况
我局已组织申报主体开展了相关专题技术论证及专家咨询，包括环境影响评估、绿色低碳建筑研究、超高层建筑消防、人员疏散和应急处置预案评估、防灾避难场地布置专题研究、交通影响评价、鸟类影响评价等专题。
（2）风险评估情况
我局已组织专业机构开展风险评估报告，报告初步结论为该决策风险低、风险可控，并同步提出风险防范措施及处置预案。
（3）征求部门意见情况
我局已就《草案》征求市、区相关单位意见，并相应根据意见修改完善。
（4）专家论证情况
我局已于2023年3月3日组织召开了《草案》专家咨询论证会,会议邀请了规划、建筑、结构、交通、市政、生态、法律等领域的7位专家组成专家组，专家组原则给予同意，针对专家提出的优化建议，我局已组织修改完善。
2.同时，为保证后续超高层建筑的实施建设，我局已提出相关工作任务及要求，具体如下：
（1）关于环境影响方面。后续超高层建筑及城市更新单元在施工及运营阶段，将严格落实项目环境影响评估报告提出的环保措施，确保各项污染物达标排放。
（2）关于绿色低碳方面。后续超高层建筑及城市更新单元在建筑设计及施工阶段，将落实项目绿色低碳建筑专篇研究内容，超高层建筑将达到国家绿色建筑评价标准三星级，并在建筑设计阶段深化绿色建筑研究。
（3）关于建筑消防部分。后续超高层建筑及城市更新单元在建筑设计阶段，将参照原公安部消防局印发的《建筑高度大于250米民用建筑防火设计加强性技术要求（试行）》（公消〔2018〕57号）采取相应的加强措施，防火设计提交国家消防主管部门组织专题研究、论证。
（4）关于人员疏散和应急处置方面。后续超高层建筑及城市更新单元在施工及运营阶段，将严格落实项目超高层建筑人员疏散和应急处置预案研究报告要求，防灾避难场地集中就近布置，人均面积不低于2平方米。
（5）关于交通影响方面。后续超高层建筑及城市更新单元将落实交通影响评价专题中提出的交通改善措施、交通组织方式等内容。
[bookmark: _Toc5201]（6）关于鸟类生态保护方面，后续超高层建筑及城市更新单元将落实鸟类影响评价报告中的生态管理、防范以及修复措施，建设成为鸟类友好型建筑。
[bookmark: _Toc12359]第三章 决策措施
第六条 【措施方法】
[bookmark: _Toc9127]超高层建筑在下阶段将严格遵守政策要求的审批程序，组织开展专家论证会，在设计、实施阶段进行抗震、消防等专题严格论证，并报省级住房和城乡建设主管部门审查及住房和城乡建设部备案复核。
第七条【时间步骤】
[bookmark: _Toc26992]香蜜湖度假村城市更新单元开发量较大、超高层密集、工程难度高，超高层建筑实行统筹规划、分项目实施。
第八条【决策执行部门和配合部门】项目A
项目I
项目H
项目E
项目C
项目D

[bookmark: _GoBack]香蜜湖度假村城市更新单元规划（250米以上超高层建筑）重大行政决策执行部门为深圳市福田区城市更新和土地整备局，执行配合部门为深圳市规划和自然资源局福田管理局、深圳市生态环境局福田管理局、深圳市交通运输局福田管理局、深圳市福田区消防救援大队、深圳市福田区发展和改革局、深圳市福田区司法局、深圳市福田区住房和建设局、深圳市福田区应急管理局、深圳市福田区香蜜湖街道办事处等部门。
第九条【实施主体】
[bookmark: _Toc5956]超高层建筑的实施主体按照深圳市拆除重建类城市更新单元实施主体确认程序进行确认。
第十条 【经费预算】
超高层建筑实施建设费用由香蜜湖度假村城市更新单元实施主体自筹解决。
第十一条 【决策后评估计划】
根据需要，决策机关可以组织决策后评估，具体按照《重大行政决策程序暂行条例》《广东省重大行政决策程序规定》《深圳市重大行政决策程序实施办法》及深圳市福田区有关规定执行。
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